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1. Die Erst- Einschéatzung durch die GMA

Wer ist GMA?

Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH
Zweigstelle Koln/ Birgitt Wachs, Niederlassungsleiterin
Projektbearbeitung: Dr. Claus Hoffmann- Gulth

Eine private Firma im Eigentum von...............

DIE GMA hat folgenden Auftag erhalten:

Die Einschatzung des Einkaufszentrums- Projekt:

Stadtgalerie in Leichlingen (im folgendem: MESA SL genannt), konzipiert von der

MESA Development BR GmbH, Stuttgart

Auftraggeber: MESA Development BR GmbH, Stuttgart

Eine private Firma im Eigentumvon..............

Erst- Einschétzung der GMA im Dezember 2011

Es handelt sich nicht um ein unabhangiges Gutachten.

So wird es auch nicht seitens der GMA bezeichnet. Das ist gut so.

Die GMA nennt ihre eigene Studie auch nicht Machbarkeitsanalyse oder
vorhabenbeszogene Auswirkunsanalyse. Auch das ist gut so. Sie mach nur das,
was sie z.Zt. kann.

Die Einschatzung ist deshalb fir die politische Entscheidung, ob die MESA SL fir die
Entscheidungen der Stadt L.in Frage kommt, nur sehr begrenzt anwendbar. Die
Einschatzung sagt lediglich etwas dartber aus, ob sich das Projekt MESA SL
fir den Investor bzw. den Projektentwickler lohnt —und das auch nur grob.
Daruber hinaus gehende, fir die Stadt Leichlingen auch relevante Auswirkungen
bleiben aussen vor. Dies ist fur eine Beurteilung des Investors, der nicht die Belange
der Stadt Leichlingen zu vertreten hat, durchaus legitim.

Die Studie ist trotzdem fir die Stadt L. nicht unwesentlich, damit nicht eines Tages
hier, mitten in der Stadt, eine Schrottimmobilie steht, die sich nicht mehr lohnt.
Vielleicht dann auch noch im fremden Eigentum.
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Allerdings ist noch zu untersuchen, ob lohnenswerter Gewinn oder
Vermogenszuwachs entstehen kann, auch wenn die fertiggestellte Investition im
Betrieb keinen Gewinn mehr abwirft.

Beteiligt sind

Der Investor: der Geldgeber und/oder die Stadt

Das Planungsburo fur Konzept und Bau: In diesem Fall die MESA GmbH

Der Generalunter- oder tibernehmer ( GU/GU) und/oder die Unternehmer fiir die
einzelen Gewerken

Der Betreiber

Die Geschafte

Die Stadt Leichlingen

Die Burger

Dabei kénnen durchaus Interessengegensatze zwischen den Beteiligten
herrschen.

So kann z.B. der Investor durch falsche Hoffnungen, die das Planungsbtro
weckt oder wenn es Uberteuert baut, Schaden erleiden. Deswegen sollte
gerade der Investor und nattrlich die Stadt genau hinsehen, ob das alles,was
geplant wird, den Rediteerwartungen tatsachlich entspricht. Andererseits ist zu
fragen, ob der Bau und die dabei eingenommenen Gelder ( Gewinn aus
Erstellung / Einnahme von Fordergelder) oder der Zuwachs an Grundbesitz/
Vermégen an entscheidender Stelle schon ausreicht und/oder ob der Gewinn
aus dem Betrieb zuséatzlich notwendig ist. Dazu gehéren die Mieten (auch z.B.
Uberhdhte Mieten, die evtl. mit der Stadt vereinbart werden). Die Beantwortung
dieser Frage ist deshalb bei der Beurteilung wichtig, ob die in Aussicht
gestellten Mieter nur angekindigt und als Lockmittel zur stadtischen
Zustimmung fur das Vorhabens instrumentalisiert werden und/oder um den
Investor zu taduschen.

Die Studio beschrankt sich nach eigenen Worten auf:

- Die Einflgung der MESA SL in die Einzelandelslandschaft (1)

- Die Einflgung der MESA SL in anderweitige Planungen (2)

- Grundsatzlich Bewertung der MESA SL bezgl. Einzelhandel und Stadtebau (3)

Die Studie soll eine Abgleich mit Verkaufsflachenprognose 2020 in den relevanten
Sortimentsbereichen beinhalten. Letztere als Erganzung zum Einzelhandelskonzept
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(der Stadt oder von wem und was beinhaltet sie? und was beinhaltet die
Verkaufsflachenprognose 2020).

Die Studie soll den Mikrostandort bewerten.

Die Studie bezieht sich beim Makrostandort nur auf das vorhandene
Einzelhandelskonzept ( wie sieht das aus?).

Die Studie bertcksichtigt den relevanten Wettbewerb in der Innenstadt.

Die Studie stellt den Grundgedanken der MESA SL als gegeben fest. Sie bewertet in
diesem Stadium nicht und umschreibt das Vorhaben der MESA SL mit Worten wie
zentraler Mittelpunkt einer zukunftigen urbanen Innenstadt, Integration der Wupper in
die Stadt, Magnet fur den kleinteiligen Einzelhandel im Bereich Brickerfeld und
Wegnahme des alten Kaufhauses, wodurch der Blick auf die Wupper geoffnet wird.

Sie verschweigt an dieser Stelle, dass der Blick auf die Wupper an gleicher
Stelle durch Bauten und an nicht weit entfernter Stelle durch einen noch viel

grofReren Bau verstellt wird. Der Blick auf die Wupper wird geschlossen.

Das zu uberplanende Gebiet laut MESA SL umfasst die Grundstiicke

Gemarkung Leichlingen — Flur 49

Flursticke (Flachenangaben stark gerundet):

Linke Wupperseite
76 Alter Stadtpark ohne Grundsttick Polizei

+ BlUrogebaude 7.300 m2
148 Neuer Stadtpark 7.200 m2
156 Grundstick mit Rathaus+ Parkplatz 6.600 m2
138+184 Grundstick mit Kaufpark + Tankstelle 5.100 m?

Ohne Ansatz: Parkplatz Kaufpark ca. 1.000 m?
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Rechte Wupperseite

453 Postwiese 1.200 m2
Gesamtflache 27.400 m2
Davon versiegelt (156+138+184) 42 % 11.700 m2
Davon unversiegelt ( 76+148+453) 58 % 15.700 m?

Dabei sind wegen der vielfaltigen Beeinflussung u.a. durch Zuwegung,
StraRenverkehr, Okologie auch Grundsticke aufgefiihrt, die nicht unmittelbar
Uberbaut werden. Festzustellen ist, dass bei den unmittelbar betroffenen
Grundstucken 148, 138 + 184 von moglicher ( nicht angestrebter) Grinflache
(=100 %) lediglich héchsten 10 % erhalten bleiben bzw. neu geschaffen
werden. Addiert man die sowieso schon versiegelte Flache von ca. 6.600 m2
( Rathaus mit Parkplatz) hinzu, dann betragt der Anteil der unversiegelten
Flachen / Grunflachen vielleicht gerade einmal 5 %. Das ist fur eine Stadt, die
ihr Hauptimage als Stadt im Grinen oder Obst- und Blutenstadt bezieht und
deshalb auch von den umgebenen Stadten wahrgenommen wird eine
Katastrophe. Mit dieser Entwicklung wird das tot geschlagen, was MESA SL
vorgibt zu wollen. Namlich die Wahrnehmung von Wupper, Ufer und Grn.

Die Studie fuhrt nun die Vorhaben im Einzelnen auf ( Leider liegen keine
massstabsgerechten Zeichnungen vor. Das hindert eine korrekte Bearbeitung

und Beurteilung.):

Die Bebauung und Nutzungen auf Flur 148 / Neuer Stadtpark

- Ein separates Gebaude als Stadtbibliothek

Hier stellt sich die Frage, wer diese Bibliothek baut und in welchem Eigentum
das Gebaude stehen wird. Bei einem Gebaude im stadtischen Eigentum stellt
sich die Frage nach der notwenigen 6ffentlichen Ausschreibung. Bei
Fremdeigentum stellt sich u.a. die Frage nach der langfristigen Hohe der Miete.
Es sein hier u.a. auf die Kélner Messe verwiesen, bei der die Esch- Oppenheim-
Fonds voéllig Uberhdhte Mieten mit der Stadt Kdln langfristig vereinbart hat.
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Verkaufsflachen:

Ebene 0:

- Fachmarkt

- Verbrauchermarkt

- diverse Geschéfte und Shops ???
Ebene 1

- Fachmarkt + kleinere Fachmarkte ???

- Shops ??7?

Die Bebauung und Nutzung auf Flur 138 und 184 ( jetzige Tankstelle + Kaufparkt)

Verkaufsflachen

Gebaude 1 ( Seite Montanus- Stral3e)

Ebene O

Apotheke

Drogerie
Textilgeschaft/ Schuhe
Gastro

Laden + Shops

Ebene 1

Drogerie
Textilgeschaft/ Schuhe
Laden + Shops

Gebéude 2 ( Seite Wohnbebauunq)

Auf Ebene 0 und 1: Shops ????

Tiefgaragen- Ebene
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Unter den beiden Gebauden ( Neuer Stadtpark + heutige Tankstelle) wird
gesamtflachig eine Tiefgarage gebaut. Kapazitat: ca. 500 Stellplatze

Zusatzliches Verkehrsaufkommen / Tag: 3.000- 4.000 Fahrzeuge

Die beiden Gebaude werden lber der Neukirchenerstr. Verbunden. Die Strafl3e selbst
wird unter diesen Geb&uden durchgeleitet (Untertunnelung)

2. Obergeschoss + 3. Obergeschoss ?

Restauration
Wohnen
Praxen
Fittnes
Sonstiges

Neue Briicke tUber der Wupper

Die soll einen Rundlauf fur die Ful3ganger herstellen!
Dann widmet sich die Studie der Stadt Leichlingen im interkommunalen Wettbewerb.

Ob Mittelzentrum oder Unterzentrum — wesentlich ist eine im Verhéaltnis zu den
hochtrabenden Ankiindigungen der MESA SL sehr erntichternde Feststellung eben
dieser MESA selbst:

... Leichlingen ist damit einen intensiven Standortwettbewerb
ausgesetzt. Trotz der grundséatzlich guten verkehrlichen
Erreichbarkeit ist davon auszugehen, dass der
Einzelhandelsstandort Leichlingen aktuell insgesamt kein
wesentlich Uberdrtliches Einzugsgebiet erschlief3en kann. Das
liegt insbesondere in der Angebotssituation im regionalen
Umfeld sowie in der topographischen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheit, aber auch der eigenen unterdurchschnittlichen
Verkaufsflachenausstattung, begriindet. Die
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Einzelhandelszentralitat ist daher ebenfalls deutlich
unterdurchschnittlich.”

Dies ist eine Feststellung. Anderung ware schén. Andererseits ist die
Kennziffer Einzelhandelszentralitat der Quotient von Einzelhandelsnachfrage
und Kaufkraft einer Stadt mal Hundert. Da steht die Kaufkraft im Nenner. Die
Kaufkraft ist in der Stadt Leichlingen traditionell hoch. Das liegt daran, dass sie
seit jeher eine Schlafstaat von gut bezahlten Angestellten besonders bei Bayer
und Henkel war. Nicht umsonst gibt es den Rathaus - Spruch aus alter Zeit:
Was brauchen wir Gewerbesteuer, wir haben doch Schlisselzuweisungen.

Und an Gewerbeansiedlungen ist die Stadt Leichlingen sicherlich noch weniger
Spitzenreiter als bei der in der Stadt verbkeibenden Kaufkraft. Hatte die Stadt
mehr fur die Gewerbeansiedlung getan (s. Langenfeld) brauchten die Stadt
heute keinen fremden Investor (wobei diese Frage noch nicht gestellt wurde,
warum eigentlich ?). Auf jeden Fall senkt die hohe Kaufkraft im Nenner die
Kennziffer fir die Einzelhandelszentralitat und wirkt so im Vergleich zu
anderen Stadten verféalschend.

Der geplante Investitionskomplex wird jedoch auch nicht zu einer Anderung
fiuhren, da die umgebenden Stadte ebenfalls aufriisten und das Verhéltnis
gleich bleibt. AuBerdem werden die erhofften GroBmieter mit Anklerwirkung
nicht kommen. Auch bei 100prozentigem Kaufkraftverbleib ist die Nachfrage zu
gering.

Nimmt man z.B.:

Media Markt (NRW) befindet sich in 3 Stadten zwischen 40.000 und 55.000
Einwohner - sonst in Stadten dariber und natirlich den Grof3stadten

New Yorker ( eigene Angaben):

PRASENZ AN ERSTKLASSIGEN STANDORTEN - New Yorker Filialen befinden sich ausschlieRlich in besten Lagen.
Bevor New Yorker in einen zukinftigen Standort investiert, werden die Rahmenbedingungen griindlich analysiert und
das Potential sorgfaltig gepruft.

Hierbei wird ein besonderes Augenmerk auf demographische Faktoren, die Kaufkraft sowie Infrastruktur der
betreffenden Stadt gerichtet.

Angestrebt werden dabei 1A-Lagen: hochfrequentierte Ful3gangerzonen und Innenstadtbereiche oder Einkaufszentren,
die eine groRRe Verkaufsflache sowie einen attraktiven Branchenmix vorweisen kdnnen.
Bei jedem neuen Markteintritt ist es wichtig, die kulturellen Gegebenheiten des Landes zu beriicksichtigen und auf die

unterschiedliche Gewohnheiten der Kunden gezielt einzugehen. Auf diese Weise kann New Yorker ein globales Image
mit regionalen Facetten bei Kunden in den unterschiedlichen Landern etablieren.



8 Stellungnahme zur Projektprasentation vom 12.12.2011 der MESA
Development BR GmbH, Stuttgart sowie zur Erst- Einschéatzung der GMA zum
Einkaufszentrum- Projekt ,, Stadtgalerie” in der Stadt Leichlingen vom
Dezember 2011
Von Diplom-Volkswirt Dr. Gerd Heidrich, Immobilienmakler

C& A

Als Erganzung zu unseren klassischen Cityhdusern, die man in vielen Stadten Deutschlands findet,
haben wir mit den C&A Family Stores und den C&A Kids Stores neue Shop-Konzepte eingefiihrt, mit
denen wir unseren Marktanteil weiter ausgebaut haben und weiter ausbauen wollen. Diese neuen
Konzepte machen es uns mdglich, mit C&A auch in Stadten und Orten vertreten zu sein, die wir mit
unseren Cityhdusern bisher nicht belegen konnten.

Das Ziel: immer in der Néhe unserer Kunden zu sein.
Standortanforderungen:

e Stadte und Gemeinden ab 20.000 Einwohner
e Ladengeschafte in FuBgangerzonen und HaupteinkaufsstraBen, vorzugsweise la-Lagen
e Einkaufszentren

e Fachmarktzentren
Objektanforderungen:

e Verkaufsflachen sollten sich bevorzugt im Erdgeschoss befinden

e Eine Kombination Erdgeschoss und 1. Obergeschoss bzw. Erdgeschoss und Untergeschoss
bei Family Stores ist mdglich (Anbindung Uber Rolltreppe und Aufzug). Ausstattung geman
C&A-Baubeschreibung.

Hennes & Mauritz

Geschéfte von Hennes & Mauritz befinden sich nicht in kleinen Stadte wie
Leichlingen

Die aufgefuihrte Aufteilung der Nutzer in den einzelen Gebaudekomplexen und
Etagen kénnen in diesemStadium der Planung nicht besser konkretisiert sein.
Aber es wird bezweifelt, dass fur diese kleine Stadt ein entsprechender
Angebotsmix mit entsprechenden Ankermietern geben kann. Aber es gibt noch
eine ganz grolRe Gefahr: Die hohe Anzahl der Gewerbeflachen wird die
vorhandenen Geschafte und auch anderen Einrichtungen wie Arztpraxen,
Buros und Versicherungen aufsaugen. Es wird ein totales Aussterben des
heutigen im Stadtbereich durchaus geschatzten dezentralen Angebot geben.
Die Attraktivitat der Stadt wird ungeheuer verlieren. Die Stadt wird keine neuen
Wohngebiete mehr ausweisen mussen, da erst einmal die ehemaligem
gewerblichen oder freiberuflichen Nutzungen in Wohnungen umgewandelt
werden mussen. Dass um so mehr, weil das MESA SL in seiner konzipierten
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Form von Einzelhandelsunternehmen/ Filialisten nicht anerkannt wird. Sie
werden nicht kommen. So wird der dortiger Leerstand, den Sog verstarken. Die
Stadt stirbt.

Die Studie sagt hingegen: Von der Lage kann (kann) der Planstandort ,Stadtgalerie®
daher grundsatzlich zur Befruchtung und Attraktivierung der gesamten Stadtmitte
beitragen, indem durch seine Magnetwirkung neue Kundenfrequenzen in den
Stadtkern gezogen wirden.

Es ist in diesem Sinne wichtig, einmal aufzufihren, was denn die Stadt in
unmitelbarer Innenstadterreichbarkeit hat:

Die augenblickliche Versorgungssituation in Leichlingen

Die Situation in Leichlingen- Witzhelden spielt fur die Kernsituation in
Leichlingen eine weniger grof3e Rolle. Wichtig ist, dass der Ortsteil Witzhelden
mit einem modernen Edeka- Supermarkt, Metzgern und Béackern und auch tber
den bauerlichen Obst-. Gemise- und Kasehandel gut versorgt ist. So gut
versorgt, dass der Besuch des geplanten Vollsortimenters in Leichlingen-
Stadt nur untergeordnet stattfinden dirfte. Umgekehrt werden die Leichlinger
aus dem zentralen Leichlingen sich durch einen ,,Vollsortimenter“ vom Einkauf
auf ihren Bauernho6fen nicht abhalten lassen. Uberhaupt sind diese
Bauerneinkaufe fur die Attraktivitat der Stadt Leichlingen von groi3ter
Wichtigkeit. Diese Angebote aus dem Bereich ,Nahrung und Gesundheit*
locken tagtaglich und besonders am Wochenende tausende Ortsfremder an.
Wagen aus einem Umkreis bis tber 50 km sind zu sehen. Kdlner, Disseldorfer,
Solinger, Wuppertaler und aus dem Ruhrgebiet kaufen regelmafig dort ein.
Sehr bezeichnend und hinweisend auch die tausende Besucher des jahrlichen
Leichlinger Obstmarktes oder des Witzheldener Erntedankfestes. Dies alle
zeigen sehr deutlich, wie Leichlingen in der Augen der Nachbarn gesehen wird:
Als eine Stadt, die sich mit ihren naturnahen und regionalen Produkten
wohltuend von Anbietern unterscheiden, die Massenprodukte aus
sudlandischen Anbauten, unter héchster Umweltverschmutzung, tber
tausende Kilometer nach hier gekarrt, anbieten: Als ,,Obst- und Bliitenstadt*

Auch so ist ,Vollsortimenter” zu verstehen. Namlich als Konkurrent zu
einheimischen Erzeugern. Und so ist die Verhinderung der MESA SL auch ein
riesiger Beitrag zu dem doch so geforderten ,,Regionalen Wupperwandel®.
Denn was ist wichtiger als die Erhaltung heimischer, lokaler und regionaler
Produktion?
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Ubrigens: Jeder Bauer, der nicht zum Arbeitsamt muss, spart Geld und bringt
Geld. Sicherer und mehr als diejenigen, die man bewusst irrefiihrend anflhrt,
dass sie mehr Geld in dieser Stadt lassen wiurden, wenn dann der unndtige
,»Vollsortimenter® hier ware.

Sehr erfreulich, dass sich ein Obst- und Gemusebauer aus Leichlingen- Land
nunmehr im Briuckerfeld niederlassen will. Das sind richtige und wichtige
Schritte!

Sehr wichtig ist zur Beurteilung der gestellten Frage zur Notwenigkeit der
MESA SL die aktuelle Situation in der Stadtmitte selbst: Etwa 500 m um die
MESA SL herum. Dazu gerechnet die vorhandenen Discounter + der
GetrankegrofBmarkt Trinkgut im ehemaligen Freesegeldnde + ein angedachter
/geplanter neuer Supermarkt an der Trompete: (EDEKA - ca. 1800 m2incl. 300
m?2 als Getrankemarkt grof3 / ca.15.000 Artikel incl. Der Frischabteilungen/ 113
Parkplatze)

In diesem Einzugsbereich liegen:

- Kaisers — Kaffee mit vollstandigem Lebensmittesortiment, Schreibwaren,
Waschmitteln u. a. - einem Béacker, Frischfleischabteilung Gber Kuhltheke
sowie Wursttheke und Fischtheke

- Der Discounter Lidl mit spezifisch eigenen Produkten + gangigen
Handelsartikel sowie standige oft diverse Artikel auf diversen Bereichen,
zuweilen Sonderangebote bis hin zu Bundesbahntickets.

- Der Discounter NETTO, dessen Angebot ahnlich dem bei Lidl strukturiert ist.

- Der Discounter ALDI, der nahezu nur spezifisch eigene Produkte anbietet,
ansonsten aber ahnlich strukturiert ist, wie die anderen Discounter.
ALDI plant evtl. das Precisewerk am Wallgraben zu kaufen und dann auf etwa
1.250 m2/ ca.2.000 Artikel neu zu bauen. Damit riickt ALDI ganz nahe an die
Innenstadt heran und ist noch mehr Konkurrent fur die MESA SL sowie
auch die Einzelhandels- Einzelhandler.

Allen drei ist gemeinsam, dass sie das volle Lebensmittelsortiment fihren, so
also untereinander auch zu einer gewissen Diversifizierung beitragen.
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- Zur Zt. gibt es noch den Kaufpark, der Kaisers &hnlich ist. Ebenfalls mit
Backer. Dieses Geschaft soll durch die MESA SL ersetzt werden.

- Der hdchst attraktive Leichlinger Mittwochsmarkt mit einen grof3em und
aullerst vielfaltigem Angebot an Obst, Gemuse, Eier, Brot, Fisch, Wurst und
Frischfleisch.

- Geschaéfte in der Gartenstral3e: U.a. 1 Backer, Schlecker, 1 Sportgeschaft,
1 Fahrradgeschéft , 1 Schuhgeschaft
- Geschaéfte in der MittelstralBe: U.a. 1 Backer, 1 Geschaft fur Tierbedarf,
1 Fahrradgeschaft, 1 Einrichtungsgeschaft
- Geschaéfte in der MarktstraRe: U.a. 1 Kiosk, 1 Blumengeschaéft,
1 Schuhgeschéft,
1 Geschenkartikelgeschaft mit Schwerpunkt Glas, 1 Anderungsschneiderei,
3 Modegeschafte, 1Reinigung, lltalienische. Feinkost, Bergische
Waschestube,
- Geschaéfte in der KirchstraBe: U.a. 1 Minz- Briefmarkenhandel +
Kunsthandwerk,
1 Schuhgeschéft, 2 Modegeschafte ,1 Blumengeschaft, 1 Raumgestaltung,
1 Kicheneinrichtung, 1 Bau- und Mébelschreinerei , 1 Reinigung
- Geschaéfte in der Montanusstral3e: U.a. 1 Backer, 1 Textilgeschatft,
- Geschaéfte in der Brickenstral3e: U.a. 1 Buch- und Schreibwaren,
1 Kosmetikgeschaft, 3 Boutiquen, 1 Schuhgeschéaft, 2 Radio- und Fernsehen,
1 Telefon/ Vodafone, 1 Tee- Weinladen, 2 Herrenausstatter, 1 Antiquitaten,
2 Backer, 1 Metzger, 1 Optiker, 1Ein-Euro- Geschaft, Seifen-Platz, Kodi,
2 Orthopadiegeschafte, 1 Gemusemarkt, 1 Eisenwarengeschaft
- Geschafte im Brickerfeld: U.a. DM, Schlecker, 1 Foto- und Kopieren, 1
Kiosk, 1 Bio- Geschéft, Buch- und Schreibwaren, 1 Versicherungsbiro, 1
Gaststatte,Gardinen, Haushaltswaren/Elektro, 1Reformhaus, 1
Internet/Telefon, 1Kinderkiste, 1IFuBbodenbelag, 1 Schlissel- und Schuhdienst,
1Uhrengeschaft, 1 Gemusemarkt. zuklinftig 1 einheimischer Obst- und
Gemusemarkt, Leerstand in der friiheren Post, 2 Geschenkgeschéfte,
1Kosmetikgeschaft, 2 Boutiquen, 1HOrakustik, 1Sanitarbedarf,
1Telefongeschaft
- Geschéfte Am Stadtpark: U.a.1 Kiosk
- Geschéfte in der BahnhofstraRe: Post mit Geschéaft fir Haushaltsgeréte,
1 Backerei, 1 Metzgerei, 1 Bio- Geschaft

Die vorgenannte Aufzahlung zeigt eindeutig, dass die derzeitige Ausstattung
Leichlingens die Versorgung der Burger im vollen Umfang gewahrleistet.
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Nachfrage, die in Leichlingen zuséatzlich ein Angebot finden wirde, ist deshalb
nicht zu erwarten, da eine die Erweiterung des Warenangebots nur quantitativ
stattfinden wird, also fur keine neuen Kauferschichten interessant sein dirfte.

Die Studie nennt die verkehrliche Erreichbarkeit gut. Die Stellplatzsituation im Umfeld
wird dagegen als wenig positiv bezeichnet. Die 500 neuen Stellplatze wirden hier
zur Verbesserung beitragen.

Zur Beurteilung der Situation ist die Annahme ndtig, dass die MESA SL
angenommen und damit ihr Konzept akzeptiert wirde. Also auch die
ertrAumten Mieter mieten wirden. Nach eigenen Angaben der MESA SL wiirde
taglich bis zu 4.000 Fahrzeuge die Tiefgarage aufsuchen. Diese Frequenz
kdnnen die vorhandenen Verkehrswege nicht bewaltigen. Die in der
Projektprasentation der MESA SL angefiihrten Entlastungsstrecken entweder
in Unterberg udber eine weitere Wupperbriicke oder Uber die Vogelsiedlung und
das Weltersbachtal wieder zurtick auf die Neukirchenerstr. werden hier wegen
ihrer offensichtlichen Unsinnigkeit nicht weiter kommentiert. Von der
Umweltbelastung wird spéater die Rede sein. Allerdings sei schon jetzt
vermerkt, dass andere Stadte mit Plaketten gegen hohe Umweltbelastungen
vorgehen und Leichlingen sich derartige Bereiche neu schafft.

Die Studie spricht dann Uber die Sichtbarkeit des neuen Baukérpers von weither.

Das widerspricht eindeutig einer harmonischen Bebauung an der Wupper und
in der Blutenstadt. Die Bebauung degradiert die Wupper zu einem Rinnsal.

Die Studie bewertet nun die Angebotssituation in Leichlingen:

1. Nahrungs- und Genussmittelsektor

Bewerung: mit einem grof3en Supermarkt, zwei Supermarkten + 3 Discounter ein
guter Betriebstypenmix, Verteilungs ausgewogen

2. Gesundheit/ Korperpfelge

Bewertung: leicht Gberdurchschnittlich und ausreichend

Die geplante weitere Drogerie im MESA SL seien eine Angebotserganzung.

3. Bekleidung, Sc huhe, Sport

Bewertung: Unterdurchschnittliche Ausstattung, keine namhaftern und
attraktivitatsstarkenden Filialiste jedoch mit Schwerpunkt bei Mode und
Bekleidung bei hochwertigen, inhabergefihrten Bekleidungsfachgeschéften
und nur zwei Filialisten ( Ernsting’s Family und Benetton). Die Studieempfiehlt: Etwa
C&A. als Erganzung und z.T. Kundenmagnete.
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4. Elektrowaren

Bewertung: Versorgung unterdurchschnittlich, es werden mit EP: Clemen und
Fiebrandt nur teilbereiche des Segments abgedeckt. — Ergebnis: Erheblicher
Erganzungsbedarf.

5, Gastronomie

Bewertung: unzureichend, weil inhabergefihrte und klassische Gatronomie, es
fehlen Systemgastronomie wie z.B. Burger King, McDonals,Nordsee und Subway.
Auch fehlten Eiscafes.

Da kann man nur Gott sei Dank sagen. Was die fehlenden Eiscafes angeht,
waren die Damen und Herren wohl in einer falschenStadt. Oder- sie haben im
Winter gezahlt. Wenn wir die genannten Systemgastronomen hier ansiedeln,
sieht es hier aus wie Uberall. Das bedeutet einen Verlust der Individualitat.
Uberhaupt sieht die Studie im Einheitsbrei der Filialisten das Allheilmittel,
wahrend inhabergefihrte Einzelh&ndler als Nachteil angesehen werden. Dem
kann man ja mit der MESA GL abhelfen.

Die Studie wendet sich nun der Kaufkraftbindung zu:

(Definition: Umsatz durch die Wohnbevdlkerung ./.Kaufkraft der Wohnbevolkerung)
Festgestellte Kauftkraftbindung: 47 %

Wie wird und wurde diese Kennzahl ermittelt? Aus welchem Datenmaterial?
Die Studie nennt die Stadt Leichlingen ein Mittelzentrum und sagt dass diese
Kaufpreisbindung dann zu gering ist. Das weil3 die GMA selbst

Definiert s auch so und spricht doch von einem Mittelzentrum.

Leichlingen ist kein Mittelzentrum. Die MESA selbst nennt Leichlingen schon
ein kleines Mittelzentrum. Sie definiert ein Mittelzentum als einen zentralen Ort
zur Deckung des gehobenen Bedarfs im Mittelbereich.

Zum gehobenen Bedarf gehdren nach MESA selbst

In Leichlingen

Zum Abitur fihrende Schulen vorhanden
Berufsschulen nicht vorhanden
Krankenhauser nicht vorhanden*
GroRRere Sportanlagen nicht vorhanden**
Vielseitige Einkaufsmdglichkeiten vorhanden***

* Roderbirken ist ein REHA- Zentrum
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** 3 FulBballplatze, Schulturnhallen, Schwimmbad
*** arstaunlich mehr als man fir ein Unterzentrum denkt

Arbeitsmarkt — Aus Leichlingen pendeln mehr aus als ein!

Ein Mittelzentrum ist zugleich Zentrum eines Verpflechtungsbereiches.

Das ist Leichlingen ganz und gar nicht. Leichlingen ist Peripherie in der Lage
und absolut untergeordnet in der Bedeutung. Die wirtschaftlichen, kulturellen
und sozialen Bindungen zu dem Umlandgemeinden sind nicht wechselseitig,
wie die MESA andeuten will, sondern total einseitig. Leichlingen ist abhangig!

Den Verpflechtungesbereich setzt die MESA bei 30 km fest.

U. a. in diesem Bereich liegen angrenzend Langenfeld/ Leverkusen / Solingen/
Burscheid- und Koéln/Disseldorf und Wuppertal als Oberzentren.

Auch erreicht die Stadt noch nicht einmal diefiir eine Mittelstadt laut MESA
erforderliche Untergrenze fir eine Mittelstadt von 30.000 Einwohnern.

Da zu behaupten Leichlingen ist Mittelzentrum ist irreales Wunschdenken!
Das sieht auch die MESA dann selbst:

Ob unter diesen Gesichtspunkten die Stadt Leichlingen diesen Anforderungen an ein
Mittelzentrum gerecht wird, ist zu hinterfragen.

Dabei steht die Verneinung schon fest.

Sehr aufschlussreich sind in diesem Zusammenhang auch die Ausfihrungen
von Herrn Gunter Weber aus Leichlingen, die er in einem Offenen Brief am
27.12.2011 an die Ratsmitglieder und den Blurgermeister der Stadt Leichlingen
geschickt hat. Diese Ausfihrungen sind dem Anhang beigeflgt.

Die Beurteilung der Kauftkraftbindung als sehr gering ist schon deshalb falsch,
weil man von Anforderungen an ein Mittelzentrum ausgeht, was Leichlingen
nicht ist und auch nicht werden kann.

Die Studie differenziert nun die Kaufkraftbindung nach den schon beschriebenen
Warengruppen und kommt zu folgenden Zahlen:
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Nahrungs- und Genuf3mittel 70 %
Gesundheit/ Korperpflege 79 %
Bekleidung/Schuhe/Sport 29 %
Elektrowaren 18 %

Zur Interpretation der Zahlen weist die Studie auf die vorhandenen Konkurrenten
(insbesonder Realkauf in Langenfeld und Leverkusen sowie Kaufland in Solingen
hin. Erwahnt auch die Versorgung von Auspendlern an deren Arbeitsorten.

Erwahnt wird in keiner Weise der immer mehr zunehmende

Einkauf Gber das Internet. Gerade iiber diese Zusammenhange gibt
auch das schon erwéhnte Schreiben von Herrn Gunter Weber sehr gute
Auskunft ( s. Anhang). AuRerdem ware es sehr sinnvoll, das Zustandekommen
der geannten Zahlen ndher zu erlautern. Schlie3lich geht es hier ums
Eingemachte. Die Empfehlungen wiederum sind deshalb z.T. falsch, weil in
einem Unterzentrum, wie es Leichlingen ist, eine Sortiments- nzw.
Verkaufsflachen- Erweiterung nicht rentabel betreiben kann. Dabei ist in keiner
Weise ausgeschlossen, dass es Veranderungen unter dem Kriterium der

Rentabilitat geben kann oder geben sollte. VOIllig aul3en vor bleiben
Empfehlungen, welche Warengruppen im Verpflechtungsbereich
untereprasentiert sind und sich deshalb fur Leichlingen lohnen
wirden. Aber dafiir gibt es vermutlich keine Filiallisten.

Die Studie stellt dann eine eigene Verkaufsflachen- Prognose fur die Stadt
Leichlingen im Jahre 2020 vor. Dabei sagt sie, dass der Media- Markt mit ca.
2.000 m? Verkaufsflache unerlalicher Bestandteil des MESA SL ist. Das auch
deshalb, weil die geplanten Verkaufsflachen die Prognosen der GMA

Uberschreiten.

Wohltuend erstmals, wenn auch zaghaft, der Hinweis darauf, dass auch in den
benachbarten Oberzentren neue Einkaufsgalerien mit gro3ten Verkaufsflachen
gebaut werden, die die Bemuhungen der Unterzentrums Leichlingen um
hohere Kaufkraftbindung in Frage stellen kdnnen. Diese Interdependence ist
von hochster Wichtigkeit. Auf jeden Fall kénnen die angegebenen Zahlen
wegen der hochsten Unsicherheit nicht Grundlage von Entscheidungen zum ja
oder nein der MESA SL sein.

Die Studie widmet sich dann detaillierter dem Vorhaben MESA SL.
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Dabei nennt sie die vorgesehenen 500 Parkplatze als unbedingt notwenig.
Man kann auch sagen: Unabwendbar!

Das heil3t, wenn auch nur fir den unwahrscheinlichen Fall, dass das Konzept
rentabel funktioniert, dass taglich 4.000 Fahrzeuge ( aus mundlicher
Vorstellung der MESA bei der Vorstellung vor dem Stadtrat) die Innenstadt
Leichlingens passieren durften. Fur jeden, der in Leichlingen lebt, eine
Horrorvorstellung. Das fuhrt zu einem taglichen Zusammenbruch. Von der
Umweltverschmutzung gar nicht zu reden.

Die zusatzliche Wupperbriicke wird mit der verbesserten Ful3laufigkeit und
Aufhebung der topographischen Trennlinie Wuppe begriindet.

Dieser Vorschlag ist mit dieser Begrindung auf Grund der sowieso schon
verhandenen Nahe in der Innenstadt Giberzogen, birgt jedoch mit Erschlie3ung
des kleinen Parkplatzes zu einer Grinflache einen gewissen Reiz. Dieser Reiz
kann aber auch ohne Briicke erreicht werden. ( Vielleicht? Vielleicht? Vielleicht
ist es ja auch maglich, die nunmehr unnttze Briicke am Pastorat hier neu
aufzubauen????)

Die Studie gibt dann technische Beschreibungen vor allem zur StrafRe und zu Ein-
und Abfahrten und auch zu Uberbriickungen.

Die Studie geht dann von 10.000 m? Gesamt- Verkaufsflache aus, von den
mindestens 2.000 m? auf den Mediamarkt entfallen wirden.

Im Benennen der Mindestmal3e widerspricht sich die Studie im Verhaltnis zu
ihrer eigenen Verkaufsfachen- Entwicklungsprognose, die zu dem auf sehr
ungesicherten Beinen steht. Es handelt sich hierbei offensichtlich um einen
wenig gesicherten Bereich, den man gerne nnicht nach vorne bringen
wird.Dabei ist gerade diese Frage eine aul3erordentlich entscheidende Frage!

Die Frage, wer den sonst noch das riesige Raumangebot nutzen kénnte, wird von
MESA SL noch sehr vage dargestellt und genau so auch von der Studie behandelt.
Es ist beiderseitig noch ein Stochern im Dunkeln. Was in diesem Zeitpunkt
verstandlich ist. Nichtdestoweniger ist die Beantwortung auch dieser von
zentraler Bedeutung. Insbesondere deshalb, weil die gemachten Vorschlage
auch hier vorwiegend Filialisten nennt, die eine 08/15- Stadt programmieren,
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die jeglichen Anreiz fur diese Stadt zunichte machen. Leichlingen ist dann
nichts besonderes mehr und auch nicht mehr besuchenswert.

Die Studie bewertet dann die MESA SL als positiv, wobei sie sich selbst weiterhin als
Ersteinschatzung/ Grobeinschéatzung einstuft, wobei sie eine Auswirkunsganalyse als
unabdingabr feststellt und unbedingt eine Konkretisierung des Vorhabens fordert.

Man kann auch fragen, ob eine Einschatzung, die sich selbst so reduziert, sich
selbst aus der Verantwortung stiehlt. Hatte man nicht besser die selbst
geforderten Analysen abgewartet, um dann zu verantwortbaren Aussagen zu
kommen?

Erstaunlich ist die Diskrepanz zwischen der Studie selbst in ihren Einzelheiten
und der zusammenfassenden Aussage. Man hat den Eindruck, die Studie will
ihren Auftraggeber nicht im Regen stehen lasen. Es empfiehlt sich, in der
Studie zwischen den Zeilen zu lesen.

So ist die Studie nichts wert, weil sie letzlich nichts Sicheres sagt. Sie fugt sich
so nahtlos in die Projektdarstellung der MESA ein.

Dass durfte auch fir den Investor nicht uninteressant sein. Es geht schliel3lich
auch um dessen Geld. Der Investor hat wohl zwar die MESA angebracht, aber
es ist ja nicht anzunehmen, dass hier Interessengleichheit besteht.

2. Projektprasentation vom 12.12.2011 /10 Grinde, warum die Neue
Stadtgalerie gut ist fir Leichlingen — Quelle MESA

+ Darstellung durch den Architekten der MESA, Herrn Reiser, amm 22.12.2011
in der Aula des Gymnasiums in Leichlingen in 6ffentlicher Sitzung vor dem
Stadtrat.

Mindliche Kernaussagen im Vortrag:

Durch MESA SL wird die jetzige Verkaufsflache von 3.500 m? (?) (Kaufpark) auf
10.000 2 erweitert.

Die Investitionen fur das Orojekt betragen ca. 35 Mio. €

Die jahrlich Kaufkraft in Leichlingen betragt ca.170 Mio.€,

davon gehen 90 Mio.€ nach auswarts.

Die MESA SL kann diese abgehende Kaufkraft grof3teils in der Stadt halten.

Mit entsprechend hohen zuséatzlichen Steuereinnahmen durch die Stadt.
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Der Architekt rechnet mit einem zusatzlichen Aufkommen von 3.000- 4.000 Autos/
Tag in der Innenstadt.

Die genannten Zahlen bilden die Grundlage zur mehrheitlichen Zustimmung des
Rates, das Projekt MESA SL weiter zu verfolgen.

Diese Zahlen sind zum Teil in der schriftlichen Vorstellung nicht enthalten.
Warum nicht?

Die mundlichen und schriftlichen Darstellungen verwendet den Begriff
Urbanitat, der der Klarstellung und Korrektur bedarf.

Urban /Urbanitét/ Urbanisieren It. Duden: stadtisch/ stadtische
Atmosphaéare/verstadtern — also Begriffe ohne positive Wertunterlegung eher
sogar negativ

Auch werden Entwicklungen und Zusammenhange vollig falsch dargestelit.
nicht unbedingt mit inr Wertung zusmmen hangen:

Das Warenhaus ist entstanden, weil sich findige Geschaftsleute gesagt haben,
dass man mit der Zusammenfassung von Warenangeboten an einem Ort gut
Geld verdienen kann. Die erste Stufe zum Absterben des inhabergefihrten
Einzelhandels.

Ketten ( Filialisten) sind entstanden, weil sich findige Geschéaftsleute gesagt
haben, dass man mit dem Angebot einer Warenart an verschieden Orten gut
und mehr Geld verdienen kann. Eine weitere Stufen zum Absterben des
ortsgebundenen, inhabergefihrten Einzelhandels.

Fast man beide Entwicklung zusammen, kommt man zu Kaufhausketten. Damit
sind einige Milliardare geworden.

Dabei hat der Wille der Konsumenten nie eine Rolle gespielt. Dem Wahrenhaus
die Rolle des Gluckbringers fur den inhabergefiihrten Einzelhandel
zuzuschieben, ist doch sehr abenteuerlich. Im Gegenteil:

Der inhabergefiihrte Einzelhandel hat der Konkurrenz der Kaufhauser
kostenmalfig nicht mehr folgen kénnen. Das hat zur Filialisierung gefuhrt.

Die Behauptung, der Einzelhandel hatte sich im Schatten der Warenhauser
prachtig entwickelt ist wirtschaftsgeschichtlich vollig falsch. Zoologisch wéare
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dies mit der Behauptung zu vergleichen, das Schaf hatte seine Existenz dem
Wolf zu verdanken. Das Warenhaus hat den Einzelhandel gerissen.

Das alles ist Teil eines hoheren wirtschaftlichen Zusammenhanges und eines
menschheitsggeschichlichen Prozesses.

Die Organisation des Warenverkehrs in mehr und mehr monopolistischen
Strukturen hat und fuhrt immer mehr zur Zerstdérung von funktionierender
Marktwirtschaft als Grundlage demokratischen Zusammenseins. Die
Preisbildung unter Konkurrenz, eines der intelligentesten Mechanismen, wird
zerstort. Sie fuhrt auch zur Akkumulation des Kapitals in einem ungeheueren
Ausmass. Richtiger wéare es gewesen die Konkurrenz zu férdern anstatt sie
tber Ketten und Warenhauser auszuschlieRen. Denn diese zerstoren
grundsatzlich 6konomisches und in der Folge auch 6kologisches Handeln.
Beide sind Ubrigens nur vordergindig gegensatzlich. Langfristiges
0konomisches Handeln ist immer auch 6kologisches Handeln.

Leben und leben lassen heil3t jedoch das Gebot der Stunde in Leichlingen.
Deswegen ist ein gro3es Warenhaus falsch und ein kleineres richtig. So
einfach ist es. Die MESA SL zerstort den letzten Rest gewachsener
Einzelhandelsstrukturen in Leichlingen.

Das sieht die MESA Ubrigens genau so:

,Daher ist die Diskussion ob und wie eine Handelsansiedlung im Innenstadtbereich
vorhandene Geschafte schadigt unsinnig...“

Dies voran gestellt und nicht mehr erwahnt, wenn bei den 10 Grinden
ahnliches versucht wird.

Zu 1. Der Partner fehlt

Die MESA GL soll in Leichlingen entstehen. Die Leichlinger Innenstadt besteht
aus etwa 10 StrafRen und umfasst gerade mal 500m x 500m. Es geht nicht um
Ko6ln oder Dusseldorf. Obwohl die Geschichte auch fur diese Stadte falsch
dargestellt ist. In Leichlingen gab es zwei Kaufhauser, die deshalb geschlossen
haben, weil sich Markte an anderer Stelle aufgetan haben, aul3erdem die
Verkehrsverbindungen in andere Einkaufsbereiche besser geworden waren
und weil die Einkaufsmadglichkeiten fur kleinere Mengen sich vor allem
kostenmallig verschlechtert haben. Da nitzten auch keine
Einkaufsgenossenschaften. Dies ist heute nicht anders. Hinzu gekommen sind
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Verlagerungen, die der stdndig zunehmende Kauf im Internet mit sich bringt.
Die Zeiten fur Kaufhauser sind heute in der kleinen Stadt Leichlingen fur
Kaufhéuser schlechter als zu der Zeit als die beiden Kaufhauser geschlossen
wurden bzw. auf mehr oder weniger auf Nahrungsmittel reduziert wurden. Wie
kann man nun auf den Gedanken kommen, heute wirden riesige Kaufh&auser in
diesem uUberschaubarem Stadtgebiet sich lohnen? Wie kommt, so muss
gefragt werden, kommt ein Investor dazu, so etwas zu tun?

Die Aussage, die Stadt Leichlingen knlpft an die traditionelle Partnerschaft der
Kaufhauser mit den kleinteilgen Ladengeschaften an und wird in der Zukanft der
Partner sein von dem die Innenstadt und die Stadt als Ganzes profitiert, ist
irrefihrend.

Man fuhrt hier als andere Rechts- und Organisationsform die Stadtgalerie ein.
Und definiert: ,Zusammenflgen von attraktiven Marken unter Berticksichtigung der
individuellen Situation zu einem Projekt, das selbst Marke ist: die Stadtgalerie.

Damit ist die Katze aus dem Sack: Die Stadt soll alles das haben, was andere
Stadte auch haben. Damit fallt jeder Grund weg, Leichlingen einen Besuch
abzustatten. Die Stadt fligt sich dann nahtlos in die Uniformitat ein, die auch
schon anderen Stadten ihr Gesicht geraubt haben. Weil dort die gleichen
unseligen Stadteplaner am Werk waren, die die Stadt nicht nach Bedurfnissen
der Bevdlkerung, sondern unter dem Diktat der Filialisten ausgerichtet haben.

Ganz anders wird ein Schuh daraus: Leichlingen braucht keine Stadtgalerie,

Leichlingen ist die Stadtgalerie. Ein gewachsener Mix aus

verschiedenen Geschéften, Discountern und Lebensmittelmérkten auf ca. 500
m x 500 m. Auch ohne 35 Mio.€ als Investitionssumme.

Das bedeutet ansolut nicht, dass Leichlingen keine Veranderungen braucht.
Der Platz um Tankstelle und Kaufpark ist ein Schandfleck. Auch ist tatséchlich
die Wupper nicht so im Blick und im Leben, wie das wiinschenwert ist. Aber
das erreicht man nicht, in dem man 30 Baume in Betonldcher pflanzt, die man
spater Uber normierte Schlauche wassert. Und schon lange nicht Gber
langweilige, regulierte Uferbdschungen. Und dartiber das Kolosseum.
Ausdruck Stein gewordenen GréRR3enwahns.

Aber Leichlingen braucht tatsachlich mehr als den Ist- Zustand. Ausgehend
von ihrem Image als Blutenstadt, als Obststadt und als Freizeit-, Sport- und
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Gesundheitsstadt braucht die Stadt genau diese Betonung und die
Erweiterung auf dazu passende Bereiche. Dass erfordert Kreativitat.

Dazu ist zu prufen, ob man einen Investor braucht oder ob sich die Ziele nicht
sukzessive mit sowohl festem als auch variablem Plan aus eigener Kraft
erreichen lassen. Natirlich kann sich ein Investor, auch der jetzige Uberlegen,
ob er nicht Geld verdienen will. Mit der MESA SL geht das auf jeden Fall nicht.

Zu 2. — ( Mittelzentrum) Wurde in der Darstellung zur Studie der GMA schon
behandelt. Noch zusatzlich. Keiner kann aus einem VW einen Porsche machen
und keine Hydraulik schiebt Leichlingen in einen anderen
Verpflechtungsbereich. Aber Voraussetzung fur Entwicklungen ist nicht der
Uberfluss sondern die Knappheit. Hier werden wertvolle Nischen geboren. Es
ist méglich, das Etablissement Leichlingen zu einem Treffpunkt derer zu
machen, die das Natirliche, das Gesunde, das Schéne und das Elegante
lieben. Zusammen mit dem lieblichen und charmantem Tdéchterlein Witzhelden.

Zu 3. — Mit dem Satz (Wiederholung): Daher ist die Diskussion, ob und wie eine
Handelsansiedlung im Innenstadtbereich vorhandene Geschafte schadigt unsinnig..
wird eine klare Kampfansage gegen den Leichlinger Einzelhandel
ausgesprochen.

Dann betont die Studie der MESA wieder die Ubermachtigkeit der umgebenden
Region und fordert vollig RICHTIG: Daher missen die Besonderheiten der Stadt, die
auRergewohnlichen Werte gesucht und miteinander verknupft werden, um daraus die
Mdglichkeiten zu entwickeln der Stadt Leichlingen eine eigene, ganz besondere Mitte
zu geben mit einer Identitat die man nur hier findet. Versuche sich in diesem
verdichteten Raum mit grof3en, attraktiven Stadten zu messen,sind zum
scheitern verurteilt, daher sollte man die Innenstadt aus den eigenen

Mdoglichkeiten und Besonderheiten: heraus entwickeln.

DIES ist richtig. Warum dann das ganze Theater?

Zu 4- Auf der ersten Seite eine Ansammlung von Unstreitigkeiten. Interessant
wird die Beweisfuhrung zur unbedingt notwenigen Einbeziehung des Neuen
Stadtparks, dem man so nebenbei seine geschichtliche Tiefe, weil erst in den
siebziger Jahren gebaut und damals auch kinstlich angelegt worden sei. Dass
hat er mit Sanssouci gemeinsam. Fir in Leichlingen noch lebende Blrger ist
der Stadtpark eine Lebenserinnerung. Die schon toten Leichlinger, die evtl. den
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Stadtpark nicht gekannt haben, spielen deshalb bei dieser Frage Uberhaupt
keine Rolle. Das hatte MESA atmen kdnnen, damals als sie hier geatmet haben.
Natdrlich ist die MESA SL eine Gefangene ihrer Mindestflache von 10.000 mz2,
ohne die nach ihrer Rechnung Rentabilitdt nicht méglich ist. Das heilit aber,
der Uberaus zweifelhafte Nutzen dieser Gro3e wird zur Begriindung der
Uberbauung des Neuen Stadtparks gemacht. Da beifRt sich der Widersinn in
den Schwanz. Geradezu abenteuerlich ist die Begrundung, der Begriff
GEMEINDEBEDARF bedeute fur die Blutenstadt Leichlingen GEWERBLICHE
NUTZUNG. Die 10.000 m2 werden zum argumentativen Popanz gemacht. Gut far
alles. Nach dem Motto: Keine Stadtmitte ohne 10.000 m? Gewerbeflache. Keine
Stadtmitte mit Erhaltung des Neuen Stadtparks. Das ist nicht ungeschickt aber
von Lehmannscher Qualitat. Oder einfach Bauernfang. Schlief3lich ist
Leichlingen auch eine landwirtschaftlich ausgerichtete Stadt.

Dazu noch eines, aber durchaus im gleichen Sinne: Bei der Vorstellung des
Architekten Reiser in der Aula errinnerte er an die zunehmende Verarmung der
Menschen. Vorwurfsvoll monierte er, dass es in Leichlingen Menschen gabe,
denen es unter diesen Umstanden noch um Baume ginge. Ein bezeicnender
Satz, der mehr noch als vieles andere Einblick gibt in die Denkstrukturen der
MESA: Arroganz. Durchaus eine Eigenschaft von Giftpapier- Verkaufern.
Davon einmal ganz abgesehen, dass genau diese Verarmung durch die
Monopolisierungsprozesse solcher Konzeptentwickler wie der MESA hervor
gerufen werden.

Zu 5-10: Die Vorstellung wiederholt alles mehrfach. Die kritische Betrachtung
der architektonischen und bautechnischen Vorstellungen ertbrigt sich unter
dem Aspekt, dass unabwendabre und héchst notwendige Verkehrsgutachen
und 6klogische Gutachten dem ganzen Wahnsinn sowieso ein Ende bereiten
werden. Auch werden die Fordergelder aus dem Projekt Wupperwandel fur eine
derartige Verschandelung nicht flieRen. Das kann nicht der Sinn sein.

Das Prospekt der MESA oder wie man das Papier auch nennen will, wird den
so weittragenden Konsequenzen, die eine Verwirklichung des MESA SL fur die
Stadt Leichlingen haben kdnnte, nicht gerecht. Es enthélt keine logische
Konsequenzen und Ableitungen und ist dul3erst widersprichlich. Es wird
aufgebauscht durch nichtsagende Spriche und willkurlich beigefugte Fotos,
die Weltoffenheit und Professionalitat zeigen sollen und in Wirklichkeit das
Gegenteil tun: Das Prospekt nahrt den Verdacht einer Tauschung.

Das fuhrt zu weiteren Fragen:
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Was weil3 die Stadt tber die MESA? Ist die Firma grundlich gepruft worden?
Wie kommt ggf. die Verwaltung dazu, einer vollig unbekannten Unternehmung,
so viel Zeit und Geld zu widmen. Kein Privatmann wirde bei derartig
entscheidenden Einschnitten in sein Vermégen mit einer Person oder einem
Unternehmen verhandeln, geschweige den Auftrage erteilen, wenn er sich
nicht grindlich informiert hatte. Das muss selbstverstandlich auch eine Stadt h
tun.

Was soll die Stadt Leichlingen tun ?

Im vorhegehenden Text wurde auf die schon bestehende Existenz der
Stadtgalerie Leichlingen hingewiesen. Sie besteht insbsondere aus den etwa
500 x 500 m um den heutigen Kaufpark + Tankstelle herum. Dieser Bereich
muss vo6llig neu gestaltet werden. Die Gestaltung kdnnte dem Entwurf der
Burgerinitiative ,,Rettet den Stadtpark* ahnlich sein. Grundprinzip ist nicht die
kolossale Mitte sondern eine lockere Dezentralitdt. SAmtliche Griinflachen
bleiben erhalten. Die Wupper ,,maandert“ leicht ( Leichte kiinstliche
Einbuchtungen mit Auflésung der regulierten Uferbereiche.) Die Postwiese
wird vorsichtig und glasern einbezogen. Andere Geladnde wie z.B. am Bahnhof
(als Eingangssituation sehr wichtig) werden einbezogen. Auch vielleicht das
neue Gelande von ALDI mit zuséatzlichem, erganzendem Angebot.
Gewerbeflachen wie zB. bei Freese wserden gesamtkonzeptionell einbezogen.
Investitionen wie z.B. die neue Pferdeklinik gefordert. Neue Ideen aus dem
Imagebereich der Stadt ( Wellness, Natur, Gesundheit, Freizeit ) werden
entwickelt. Z.B. eine zentrale der Deutschen Weinbaus mit Beteiligung der
deutschen Weinbaugebiete. Oder eine zentrale Zentrale europaischer
Spezialprodukte aus Food und Nonfood. Alles nur Vorschlage! Zu vergessen
nicht die regionalen und energetisch wichtigen Malinahmen, um die Stadt
grundlegenden verninftigen Entwicklungen in diesem Bereich zu erschliel3en.
Die Einrichtung eines Galeriemanagers fur Organisation und Events. Vielleicht
aus dem heutigen WIV zu entwickeln. Alles das unter Mitwirkung der Stadt, der
Stadtverwaltung mit ihrer Spitze des Burgermeisters, des Stadtrates und
vielleicht auch des Investors, der eingeladen ist, Geld zu verdienen - alles
zusammen mit einer hohen Streitkultur zum Wohle dieser Stadt.

Vorgeschlagener Titel des Leichlinger Unternehmens: BURGER SL (SL fiir

Stadtgalerie Leichlingen). wichtig jedoch und das schnellstens: Stoppen
des MESA SL.
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Dr. Gerd Heidrich
Bahnhofstr.14
42799 Leichlingen

Auf Wunsch werden weitere Beitrdge des Verfassers wie z.B. eine schon
im Jahre 2000 erschienene Broschure ,, Wirtschafts- und
Freizeitlandschaft Leichlingen® oder ein kurzlich erschienene Titel mit
Visionen fir diese Stadt zugeschickt. Da tanzen auch schon einmal die
Kihe auf dem Dach oder hat sich der Zeppelin auf dem Pavillon des
Alten Stadtparks niedergelassen. Visionen eben! Aber die Menschen
werden bleiben und strémen. Und nicht nur als Wunsch! Mit Wirkung auf
die Kaufkraft. Denn immer daran denken: 90 Millionen € wandern aus
und mit ihnen die Steuereinnahmen. Auch das gilt es zu verhindern. Mit
tauglichen Mitteln allerdings!



